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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Havsutsikten, 769609-0542 far harmed avge arsredovisning for 2024

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen har sitt sate i Nykoping och ar ett
privatbostadsforetag i enlighet med inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
férening.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2024-05-13 haft féljande sammansattning:

Ordférande
Fredrik Rosenberg

Ordinarie ledamoter
Anders Lindblom
Josef Lindholm

Berit Sunesson

Suppleanter

Lena Strand
Nathalie Engren
Tommy Andersson

Revisor
Christian Kromnér, Revise
Sven-Olof Andersson, fortroendevald

Valberedning
Lena Andersson
Gunilla Blom

Innehavare av handkassan:
Anders Lindblom

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen i dess helhet.

Forvaltning

Avtal under 2024, Fastighetsskotsel:

- Stad: Delvis medlemmarna delvis Samhall

- Sné: HSB Service

- Tradgardsskotsel: Medlemmarna

- Hiss: Otis

- TV: Sappa

- Mobilabonnemang: Telia

- Arséversyn brandslackare: Presto

- Sprinkler: CE sprinkler

- Parkering: Aimo Park

- Internetabonnemang for fastighetsstyrning: Svea Internet
- Ekonomisk forvaltning: FF-Fastighetsservice AB
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Sammantraden
Styrelsen har haft 9 stycken protokollférda méten inklusive konstituerande styrelsemote.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Brandholmen 1:70

Adress: Brandholmsvagen 1-3

Byggar: 2007

Taxeringsvarde 112 600 000 SEK varav byggnadsvarde 92 000 000 SEK
Total boyta: 5940 m?

Fastighetens areal: 4932m?

Foreningen har sedan 2020 ett varmeatervinningssystem som sparar energi och bidrar till en mer
hallbar miljd genom att vi numera atervinner var franluftsvarme.

Forsakringar
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar inkl bostadsrattsforsakring for var
lagenhet

Véasentliga hdndelser under och efter rdakenskapsaret

-Arsavgiften héjdes med 5 % fran och med 20250101.

- Ett 1an omférhandlades.

- Tva stadddagar med efterfdljande korvgrillning anordnades.
- Grasklippning skottes av medlemmarna.

- Torngolfen vanns av Lena Andersson.

- Fyra lagenheter bytte agare under aret.

Teknikgruppen har under aret utfort féljande:

- Brandskyddskontroller och atgarder.

- Golvet i soprummet i hus 1 malades om.

- Vaggen lagad i soprummet i hus 2.

- Justerat storlekar och layouter pa parkeringsplatserna.
- Malat dorrar och brandluckor i plat i bada husen.

- Bestallt glas-tatning av pyramiden i hus 2.

- Analyserat verkningsgrad i varmeatervinning.

- Ordnat nya skyltar till utomhusmiljon.

- Justerat fonster och balkongdorrar i ett 20-tal Iagenheter.
- Bytt fyra tv-forstarkare.

- Tvatt av balkongrad i hus 1.

Vasentliga handelser efter sakenskapsarets slut:
Inga

Tidigare ars forbattringar:

2023:

- Varje carportplats har idag en laddbox for elbil.
- Brandskyddskontroller.

- Montering av ventiler i portarna.

- Armaturer byttes till led.

- Bytt en trasig tv-forstarkare.
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Driftoptimering av varmeatervinningen.

Sanering av klotter.

Tvatt av balkongrad i hus 2.

Arbete med lackage av uteplats, vilken kommer att paga aven nasta ar.

2022:

- Brandskyddskontroller och - atgarder.

- Ombyggnad armaturer till LED (pagar kontinuerligt).

- Projektering och utredning laddplatser.

- Driftoptimering av varmeatervinningssystem med anledning av héga energipriser.
- Bytt trasiga TV-férstarkare samt monterat éverspanningsskydd.

- Bytt alla gamla nddljusarmaturer i hus 1.

- Tatning vattenlackage glaspartier i Utsikten hus 2.

- Malat soprumsgolv hus 2.

- Slipning och lackning entrépartier.

2021:
- Cirkulationspumpar i varmesystemet bytta samt uppkopplade mot DUC.

2020:

- Brandskyddskontroller och -atgarder

- Forstarkt brytskydd pa entréportar.

- Bytt nédtelefoner i hissar.

- Installation av franluftsvarmepumpar for varmeatervinning.
- OVKiilagenheter utford.

- Injustering av varmesystem i lagenheter.

- Installerat nya nédljusarmaturer i lagenhetsforrad.

- Bytt 6 st nddljusarmaturer.

2019:

- Brandskyddskontroller och -atgarder.

- Inbrottsfoérstarkning av dorrar i carportforrad.
- Lagat lackande carporttak.

2018:

- Brandskyddskontroller och -atgarder

Bytt reglerutrustning fér varmvatten i hus 2.
Energideklaration utford.

OVK utsikterna utford.

2017:
- Brandskyddskontroller och -atgarder
- Utbyte av brandslackare pa varje vaningsplan samt byte av brandvarnare i lagenheterna.

2016:

- Brandskyddskontroller och -atgarder.

- Installation av larm med SMS varning samt alarmklockor i respektive hus avseende véara sprinkler.
Nytt gruppavtal med Sappa avseende digitala TV-kanaler.

- Atgardat lekplatserna planterat trad och gjort markarbeten

2015:

- Brandskyddskontroller och -atgarder.
- Installation av nya soprumsdoérrar.

- OVK lagenheter

2014:
- Brandskyddskontroller och -atgarder.
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- Installation av dérréppnare och ytterligare tagglasare..

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3786 207 3350 110 2947 912 2 944 152
Arsavg. % av totala intakter 97 112,8 99 -
Resultat i % av nettoomsattningen 9 6 2 -
Resultat efter finansiella poster -350 305 -233 450 -63 566 38 504
Soliditet, % 62,4 62,2 62,1 61,8
Balansomslutning 113 704 674 114 551 824 115 145 378 115 826 145
Réntekanslighet 11 11 13 -
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 630 560 492 492
Skuldsattning 7 088 7189 7 290 7 391
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 7 088 7189 7 290 7 391
Sparande 132 165 165 -
Energikostnad 172 129 153 -
Elkostnad 66 52 67 64
Varmekostnad 66 43 58 57
Vattenkostnad 40 34 28 28

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

Arsavgift andel i % av totala intakter:

Balansomslutning:
Rantekanslighet:

Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt:

Skuldsattning:

Skuldsattning uppl. med bostadsratt:

Sparande:

Energikostnad:
Elkostnad*

Vattenkostnad:*

Varmekostnad:*

* Ersatts av energikostnad

Upplysning vid férlust

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arsavgifternas procentuella andel av de totala intakterna
under aret

Totala tillgangar

Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs
for att tacka en rantedkning med en procentenhet

Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
area i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for
storre investeringar har raknats bort fordelat pa
kvadratmeter

Vatten-, Varme och El-kostnad fordelat pa totalyta
Summan av elkostnaden i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av vattenkostnaden i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av varmekostnaden i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Foreningen presenterar ett minusresultat framst pga héga rantekostnader
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For att balansera detta 2025 har man hdjt avgifterna med 5%.
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Eget kapital
Fond fér yttre ~ Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavg underhéll resultat resultat
Belopp vid arets borjan 68 600 000 1 600 000 2434 200 -1 098 924 -233 450
Resultatdisp enligt stdmmobeslut -233 449 233 450
Fonddispoenl arsstammobeslut 276 000 -276 000
Arets resultat -350 305
Belopp vid arets slut 68 600 000 1 600 000 2710 200 -1 608 373 -350 305
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -1 608 374
Arets resultat -350 305
Totalt -1 958 679
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 276 000
Balanseras i ny rakning -2 234 679
Summa -1 958 679

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 3786 207 3350 110
Ovriga rérelseintakter 81795 97 952
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 868 002 3 448 062
Rérelsekostnader
I?riftskostnader 2 -1947 138 -1 757 468
Ovriga externa kostnader -55 004 -59 147
Avskrivningar -1134 418 -1 050 712
Summa rérelsekostnader -3 136 560 -2 867 327
Rorelseresultat 731442 580 735
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 88 28
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 081 835 -814 213
Summa finansiella poster -1 081 747 -814 185
Resultat efter finansiella poster -350 305 -233 450
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -350 305 -233 450
Skatter
Arets resultat -350 305 -233 450
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Balansrakning

7(13)

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 109 157 678 110 127 962
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 585 381 628 477
Inventarier, verktyg och installationer 2470900 1754 963
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar - 1503 991
Summa materiella anlaggningstillgangar 112 213 959 114 015 393
Summa anldggningstillgangar 112 213 959 114 015 393
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 100 100
Ovriga fordringar 6 098 179 025
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 903 50 668
Summa kortfristiga fordringar 68 101 229793
Kassa och bank

Kassa och bank 1422 614 306 638
Summa kassa och bank 1422614 306 638
Summa omsattningstiligangar 1490 715 536 431
SUMMA TILLGANGAR 113704 674 114 551 824
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 68 600 000 68 600 000
Upplatelseavgift

1600 000 1600 000
Fond for yttre underhall 2710200 2434 200
Summa bundet eget kapital 72 910 200 72 634 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 608 374 -1 098 924
Arets resultat -350 305 -233 450
Summa fritt eget kapital -1 958 679 -1 332 374
Summa eget kapital 70 951 521 71 301 826
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 21 200 000 20 300 000
Summa langfristiga skulder 21 200 000 20 300 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 20 900 000 22 400 000
Leverantorsskulder 203 882 94 489
Skatteskulder 3217 10 593
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 446 054 444 916
Summa kortfristiga skulder 21 553 153 22 949 998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113704 674 114 551 824
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -350 305 -233 450

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1134 418 1050712
784 113 817 262

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 784 113 817 262

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 161 691 -164 733
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 103 155 239 896
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 048 959 892 425
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 503 991
Bidrag fran Naturvardsverket for laddstolpar 667 016

Kassaflode fran investeringsverksamheten 667 016 -1 503 991
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -600 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode 1115975 -1 211 566
Likvida medel vid arets borjan 306 638 1518 204
Likvida medel vid arets slut 1422 613 306 638

Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 1134 418 1050712

1134 418 1050 712
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne

rad ( BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar de samma som féregaende ar med undantag for lan som har férfallodag
under kommande ar (2021) nu redovisas som korfristiga. Fg ar ej omraknat.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 50 resp.15
Not 1 Nettoomsittning
Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter p-plats 21400 23 957
Arsavgifter bostader 3744 573 3 326 153
Laddstolpar 20 234
Summa 3786 207 3350110
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Not 2 Driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 7694
Stadning 42 467 54 341
Serviceavtal 4678 15784
Hissar 102 667 67 720
Brandtillsyn 7473 6 633
Reparation & Underhall 256 696 301 635
El 392 553 308 744
Varme 390 517 253 940
Vatten 237 733 202 087
Sophantering 55442 77 615
Snordjning 73 968 92 045
Ovriga driftskostnader 35700 23 220
Forsakringspremie 88 070 80 038
Kabel-TV 62 328 66 085
Ovriga Kostnader 17 217
Fastighetsskatt 85788 88 984
Forvaltningsarvode 96 037 73 848
Ovriga Férvaltningskostnader 15 021 16 648
Teknisk forvaltning 3190
Summa 1947 138 1757 468
Not 3 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader lan -1 081 830 -814 213
Rantekostnader skatt -5
Summa -1 081 835 -814 213
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 121 416 191 121 416 191

121 416 191 121 416 191
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 288 229 -10 317 945
-Arets avskrivning enligt plan -970 284 -970 284

-12 258 513 -11 288 229
Redovisat varde vid arets slut 109 157 678 110 127 962
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 757 000 757 000
Vid arets slut 757 000 757 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -128 523 -85 455
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -43 096 -43 068
Vid arets slut -171 619 -128 523
Redovisat varde vid arets slut 585 381 628 477
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1868 019 1868 019
-Nyanskaffningar, laddboxar 1503 991
Utbetalning bidrag naturvardsverket -667 016
Vid arets slut 2704 994 1868 019
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -113 056 -75 696
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -121 038 -37 360
Vid arets slut -234 094 -113 056
Redovisat varde vid arets slut 2470900 1754 963
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

16ptid rénta 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 288362 2026-12-01  2,45% 21 800 000 22 400 000
Nordea Hypotek 94738 2025-12-01  4,38% 20 300 000 20 300 000

42 100 000 42700 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 600 000 600 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 20 300 000 21 800 000

20 900 000 22 400 000
Amortering inom 2-5 &r beraknas uppga till 2400 000 2400 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 39 100 000 39 700 000
Not 8 Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 51 188 000 51 188 000
Summa stéllda sédkerheter 51 188 000 51 188 000



Brf Havsutsikten 13(13)
769609-0542

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna utgiftsrantor 117 815 74 095
Forutbetalda avgifter 320 649 239918
Upplupna kostnader 7 590 130 903

446 054 444 916
Underskrifter

Nykoping det datum som framgar av elektronisk signering

Fredrik Rosenberg Anders Lindblom
Styrelseordférande

Josef Lindholm Berit Sunesson

Sven-Olof Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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