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Undertecknad styrelseledamot i Brf Havsutsikten intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa féreningsstamma
2026-05-04. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Havsutsikten, 769609-0542, far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen har sitt sate i Nykdping och ar ett
privatbostadsforetag i enlighet med inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta férening.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-26 haft foljande sammansattning:

Ordférande
Hans Forsberg

Ordinarie ledamoter
Anders Lindblom
Josef Lindholm

Berit Sunesson

Suppleanter
Sven-Olof Andersson
Sanna Stenbeck

Revisorer
Katheryne Salgado, auktoriserad revisor Revise Sverige AB
Leif Collin, fortroendevald revisorsuppleant

Valberedning
Lena Andersson
Gunilla Blom

Innehavare av handkassan
Anders Lindblom

Firmateckning
Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna.

Forvaltning

Avtal under 2025, fastighetsskotsel:

- Stad: Delvis medlemmarna delvis Samhall

- Sné: HSB Service

- Tradgardsskotsel: Medlemmarna

- Hiss: Otis

- TV: Sappa

- Mobilabonnemang: Telia

- Arséversyn brandslackare: Presto

- Sprinkler: CE sprinkler

- Parkering: Aimo Park

- Internetabonnemang for fastighetsstyrning: Svea Internet
- Ekonomisk forvaltning: FF Fastighetsservice AB
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Sammantraden
Styrelsen har haft 11 stycken protokollférda méten inklusive konstituerande styrelseméte.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Brandholmen 1:70

Adress: Brandholmsvagen 1-3

Byggar: 2007

Taxeringsvarde 118 600 000 SEK varav byggnadsvarde 98 000 000 SEK
Total boyta: 5940 m?

Fastighetens areal: 4932m?

Foreningen ar lagfaren agare till fastigheten.
Foreningen har sedan 2020 ett varmeatervinningssystem som sparar energi och bidrar till en mer hallbar
miljé genom atervunnen franluftsvarme.

Forsakringar
Foreningens fastighet ar foérsakrad till fullvarde i Lansférsakringar inkl. bostadsrattsforsakring for varje
lagenhet.

Vésentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret:

- Arsavgiften héjdes med 5 % fran och med 2025-01-01.

- Nytt tatskikt och terassunderlag pa en av terasserna i Torn 1.

- Justerat hangande fonster och balkongdérrar hos en handfull boenden.

- Nya filter till elementen.

- Haft en brandinformationsdag fér medlemmarna.

- Borjat ta in offerter pa att rusta upp pa baksidan av de vita carportférraden som vetter mot
fotbollsplanen, samt att mala om resterande carportar.

- Foreningen har haft tva stdddagar, 5 oktober och 4 maj, dar checklistor for brandslackare, sprinkler,
nddljus, dorrar, dorrstangare, 1as, hiss, brandgasventilation, brandlarm gatts igenom.

- Genomfort filterbyten for VVS och avgasare.

- Reparerat stuproret pa de vita carportarna.

- Ersatt de separata porttelefonern och passersystemen med ett nytt kombinerat
porttelefon/passersystem pa bada husen.

- Inlett ett undersdkningsarbete for lackage som uppstar i glaspyramiden i hus 2 vid tung nederbérd
kombinerat med vissa vindriktningar.

- Tagit in offerter for att utvardera majligheterna fér ett gemensamt elabonnemang.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut:
- Arsavgiften sanktes med 5 % fran och med 2026-01-01.

Tidigare ars forbattringar:
Foreningen arbetar efter och uppdaterar en underhallsplan som ursprungligen upprattades 2018.

2024:

- Golvet i soprummet i hus 1 mélades om.

- Vaggen lagad i soprummet i hus 2.

- Justerat storlekar och layouter pa parkeringsplatserna.

- Malat dérrar och brandluckor i plat i bada husen.

- Bestallt glastatning av pyramiden i hus 2.

- Ordnat nya skyltar till utomhusmiljon.

- Justerat fénster och balkongddrrar i ett 20-tal Idgenheter.
- Buytt fyra tv-forstarkare.

- Tvatt av balkongrad i hus 1.

2023:
- Varje carportplats har idag en laddbox for elbil.
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- Brandskyddskontroller.

- Montering av ventiler i portarna.

- Armaturer byttes till led.

- Bytt en trasig tv-forstarkare.

- Driftoptimering av varmeatervinningen.

- Sanering av klotter.

- Tvatt av balkongrad i hus 2.

- Arbete med lackage av uteplats, vilkken kommer att paga aven nasta ar.

2022:

- Brandskyddskontroller och atgéarder.

- Ombyggnad armaturer till LED (pagar kontinuerligt).

- Projektering och utredning laddplatser.

- Driftoptimering av varmeatervinningssystem med anledning av héga energipriser.
- Buytt trasiga TV-férstarkare samt monterat dverspanningsskydd.

- Bytt alla gamla nédljusarmaturer i hus 1.

- Tatning vattenlackage glaspartier i Utsikten hus 2.

- Malat soprumsgolv hus 2.

- Slipning och lackning entrépartier.

2021:
- Cirkulationspumpar i varmesystemet bytta samt uppkopplade mot DUC.

2020:

- Brandskyddskontroller och atgarder

- Forstarkt brytskydd pa entréportar.

- Bytt nddtelefoner i hissar.

- Installation av franluftsvarmepumpar for varmeatervinning.
- OVKiilagenheter utford.

- Injustering av varmesystem i lagenheter.

- Installerat nya nddljusarmaturer i lagenhetsférrad.

- Bytt 6 st nédljusarmaturer.

2019:

- Brandskyddskontroller och atgarder.

- Inbrottsférstarkning av dérrar i carportférrad.
- Lagat lackande carporttak.

2018:

Brandskyddskontroller och atgarder

Bytt reglerutrustning for varmvatten i hus 2.
Energideklaration utford.

OVK utsikterna utford.

2017:
- Brandskyddskontroller och atgarder.
- Utbyte av brandslackare pa varje vaningsplan samt byte av brandvarnare i lagenheterna.

2016:

- Brandskyddskontroller och atgarder.

- Installation av larm med SMS varning samt alarmklockor i respektive hus avseende vara sprinkler.
- Nytt gruppavtal med Sappa avseende digitala TV-kanaler.

- Atgardat lekplatserna planterat trad och gjort markarbeten.

2015:

- Brandskyddskontroller och atgarder.
- Installation av nya soprumsdérrar.

- OVKav lagenheter.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3981515 3786 207 3350 110 2947 912
Arsavg. % av totala intakter 98 97 97 99
Resultat i % av nettoomséattningen -15 -8 7 2
Resultat efter finansiella poster -578 742 -319 373 -233 450 -63 566
Soliditet, % 63 62,4 62,2 62,1
Balansomslutning 111675103 113 741 098 114 551 824 115 145 378
Réantekanslighet 10 11 13 13
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 661 630 560 492
Skuldséattning 6 869 7 088 7 189 7 290
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 6 869 7 088 7189 7 290
Sparande 143 132 129 165
Energikostnad 149 172 129 153
Elkostnad 67 66 52 67
Varmekostnad 47 66 43 58
Vattenkostnad 35 40 34 28

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
Arsavgift andel i % av totala intakter:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arsavgifternas procentuella andel av de totala intakterna
under aret

Totala tillgangar

Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs
for att tadcka en réntedkning med en procentenhet

Balansomslutning:
Réantekanslighet:

Nyckeltal i kr/m?

Arsavgift upplaten med bostadsrétt: Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total
area i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for
storre investeringar har raknats bort fordelat pa
kvadratmeter

Vatten-, varme- och elkostnad férdelat pa totalyta

Skuldsattning:
Skuldsattning uppl. med bostadsratt:

Sparande:

Energikostnad:

Elkostnad: Summan av elkostnaden i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Vattenkostnad: Summan av vattenkostnaden i férhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Varmekostnad: Summan av varmekostnaden i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter
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Upplysning vid férlust
Foreningen presenterar ett minusresultat framst pga hdga avskrivningar, rantekostnader och
underhallskostnader. Tas avskrivningar ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Eget kapital
Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavg underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 68 600 000 1 600 000 2710200 -1 608 374 -319 373
Resultatdisp enligt stAmmobeslut -319 372 319 373
Fonddispoenl arsstammobeslut 276 000 -276 000
Arets resultat -578 742
Belopp vid arets slut 68 600 000 1600 000 2986 200 -2 203 746 -578 742
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -2 203 747
Arets resultat -578 742
Totalt -2 782489
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 276 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 268 925
Balanseras i ny rakning -3 327 414
Summa -2 782 489

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter, lagerfoérdndring m.m.
Nettoomsattning 1 3981515 3 786 207
Ovriga rorelseintakter 28 733 81795
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4010 248 3 868 002
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 998 511 -1 952 630
Ovriga externa kostnader -46 834 -55 004
Avskrivningar -1 162 086 -1 097 994
Summa rorelsekostnader -3 207 431 -3 105 628
Rorelseresultat 802 817 762 374
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 29 88
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 381 588 -1 081 835
Summa finansiella poster -1 381 559 -1 081 747
Resultat efter finansiella poster -578 742 -319 373
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -578 742 -319 373
Skatter
Arets resultat -578 742 -319 373
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 108 200 204 109 198 318
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5 542 285 581 165
Inventarier, verktyg och installationer 6 2 467 433 2470900
Summa materiella anlaggningstillgangar 111 209 922 112 250 383
Summa anldggningstillgangar 111 209 922 112 250 383
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 100
Ovriga fordringar 573 6 098
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 257 61 903
Summa kortfristiga fordringar 53 830 68 101
Kassa och bank

Kassa och bank 411 351 1422 614
Summa kassa och bank 411 351 1422 614
Summa omsittningstillgangar 465 181 1490715
SUMMA TILLGANGAR 111 675 103 113 741 098
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 68 600 000 68 600 000
Upplatelseavgift

1 600 000 1 600 000
Fond for yttre underhall 2986 200 2710 200
Summa bundet eget kapital 73 186 200 72 910 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 203 747 -1 608 374
Arets resultat -578 742 -319 373
Summa fritt eget kapital -2 782 489 -1 927 747
Summa eget kapital 70 403 711 70 982 453
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 - 21 200 000
Summa langfristiga skulder - 21200 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 40 800 000 20 900 000
Leverantdrsskulder 37 154 203 882
Skatteskulder 6 828 8 709
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 427 410 446 054
Summa Kortfristiga skulder 41 271 392 21 558 645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 675 103 113 741 098
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -578 742 -319 373
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1162 087 1097 994
583 345 778 621
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 583 345 778 621
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 14 271 161 692
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -187 254 108 647
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 410 362 1 048 960
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -121 625
Bidrag fran Naturvardsverket for laddstolpar - 667 016
Kassaflode fran investeringsverksamheten -121 625 667 016
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 300 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 300 000 -600 000
Arets kassaflode -1 011 263 1115976
Likvida medel vid arets boérjan 1422 614 306 638
Likvida medel vid arets slut 411 351 1422 614
Noter till kassaflodesanalys
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 1162 086 1097 994
1162 086 1 097 994
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Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna

rad ( BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat restvarde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15 ar

-Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Nettoomsattning

50 resp. 10 ar

Nettoomsittning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats 22 300 21400
Arsavgifter bostader 3 923 661 3744 573
Laddstolpar 35 554 20 234
Summa 3981515 3786 207

| arsavgiften ingar vatten, varme, el och sophamtning
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Stadning 37 414 42 467
Serviceavtal 4 815 4678
Hissar 60 130 102 666
Brandtillsyn 7225 7473
Reparation & Underhall 179 851 256 696
Planerat Reparation & Underhall 268 925
El 398 451 392 553
Varme 280 125 390 517
Vatten 209 036 237 733
Sophantering 74 968 55 442
Sndrdjning 54 253 73 968
Ovriga driftskostnader 20733 35700
Forsakringspremie 92 843 88 070
Kabel-TV 65 856 62 328
Fastighetsskatt 96 544 91 280
Forvaltningsarvode 102 260 96 037
Ovriga Férvaltningskostnader 45 082 15 022
Summa 1998 511 1952 630
Not 3 Rantekostnader och liknande kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader lan -1 380 827 -1 081 830
Réantekostnader skatt -66 -5
Drojsmalsranta -695
Summa -1 381 588 -1 081 835
Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnad 110 788 000 110 788 000
Mark 10 500 000 10 500 000
Markanlaggning 128 191 128 191

121 416 191 121 416 191
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 217 873 -11 288 229
-Arets avskrivning enligt plan -998 114 -929 644

-13 215987 -12 217 873
Redovisat varde vid arets slut 108 200 204 109 198 318
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 757 000 757 000
Vid arets slut 757 000 757 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -175 835 -128 523
-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -38 880 -47 312
Vid arets slut -214 715 -175 835
Redovisat varde vid arets slut 542 285 581 165
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2704 994 1868 019
-Aktivering av laddboxar 1 503 991
-Aktivering av porttelefon 121 625
Utbetalning bidrag naturvardsverket -667 016
Vid arets slut 2 826 619 2704994
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -234 094 -113 056
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -125 092 -121 038
Vid arets slut -359 186 -234 094
Redovisat varde vid arets slut 2467 433 2470900
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

I6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek 288362 2026-12-01 2,45% 21 000 000 21 800 000
Nordea Hypotek 95725 2026-12-01 2,33 19 800 000 20 300 000

40 800 000 42 100 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 800 000 800 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 40 000 000 20 100 000

40 800 000 20 900 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 3200 000 3200 000
Om 5 ar beradknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 36 800 000 38 100 000
Not 8 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 51 188 000 51 188 000
Summa stéllda sakerheter 51188 000 51188 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna utgiftsrantor 39727 117 815
Forutbetalda avgifter 275 541 320 649
Upplupna kostnader 112 142 7 590
427 410 446 054

Underskrifter

Arsredovisningen uppréttad 2026-02-16.

Nykoping det datum som framgar av elektronisk signatur

Hans Forsberg Anders Lindblom
Styrelseordférande

Josef Lindholm Berit Sunesson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Revise Sverige AB
Katheryne Salgado
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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